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3. folie impermeabila
4. astereala lemn
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8. contravantuire
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REPARATII CAPITALE ACOPERIS  
CORP LICEU “GEORGE VALSAN” 

ORAS FAUREI, JUDETUL BRAILA 

 

 

 

 Beneficiar:  Liceul Teoretic “George Valsan”, oras Faurei, judetul Braila 

 Proiectant:  S.C. ARHIWORLD S.R.L. Braila 

 Proiect nr.:  14/2022 

 Faza :         Proiect Tehnic(PTH)+Detalii Executie(DE) 

 

MEMORIU TEHNIC 

 

1. Informatii generale  

1.1. Denumirea  investitiei: “Reparatii capitale acoperis-corp liceu “George Valsan”, oras Faurei, 

judetul Braila 

1.2. Ordonator principal de credite/investitor: Primaria orasului Faurei, judetul Braila 

 

1.3. Ordonator de credite (secundar): Liceul Teoretic “George Valsan”, oras Faurei, judetul Braila 

1.4. Beneficiarul investitiei: Liceul Teoretic “George Valsan”, oras Faurei, judetul Braila 

1.5. Proiectant: S.C. “ARHIWORLD” S.R.L. BRAILA 

2. Descrierea lucrarilor: 

Prezentul Proiect Tehnic s-a elaborat la solicitarea Liceului Teoretic “George Valsan”, oras Faurei, 

judetul Braila. 

2.1. Inscrierea in documentele de planificare urbana, a documentatiilor de urbanism si in 

programele de investitii: 

Proiectul pentru imbunatatierea infrastructurii fizice si a dotarii corespunzatoare a constructiilor scolare 

a reprezentat o preocupare constanta atat a beneficiarului- Liceul Teoretic “George Valsan” cat si a 

Consiliului Local – oras Faurei. 
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Avandu-se in vedere, dezvoltarea invatamantului teoretic, dar si aplicativ, s-au propus masuri coerente, 

constante, pentru imbunatatierea conditiilor de desfasurare a procesului educativ  si de crestere a 

performantelor elevilor. 

Documentatia privind lucrarile de reparatii capitale acoperis, Liceul teoretic “George Valsan , va 

asigura un cadru conform, civilizat, privind conditiile de pregatire a claselor de elevi. 

Documentatia va completa structura functionala a viabilitatii constructiei si se inscrie in prevederile 

documentelor de planificare urbana, a celor de urbanism – PUG+RLU, oras Faurei, a dezvoltarii Centrului 

Civic al localitatii, precum si in programele multianuale de investitii, aprobate. 

Starea precara a infrastructurii si a dotarilor social-culturale si administrative, a necesitat eforturi 

sustinute ale autoritatilor si comunitatii locale, precum imbunatatirea acestora si abordarea lor la alt nivel 

functional si reprezentativ, modern. 

  

2.2.Descrierea amplasamentului: 

Terenul pe care este amplasata constructia cu destinatia – liceu, face parte din ansamblul scolar, 

existent si este situat in zona centrala a localitatii, in centrul civic. 

a. Regimul juridic: 

Din punct de vedere cadastral-terenul este situat in intravilanul localitatii- categoria “curti-constructii”, 

apartine domeniului public si are suprafata totala de 12610.00mp, conform extrasului de Carte Funciara. 

Vecinatatile sunt: 

-la nord: Politia orasului Faurei; Consiliul Local oras Faurei; 

-la est: Strada Campului; 

-la sud: Strada Scolii; 

-la vest: Strada Pacii. 

Proprietatea asupra terenului si constructiilor, aferente liceului, este conforma “Protocolului actualizat 

din 03.12.2015, intre Primaria orasului Faurei si Liceul teoretic “George Valsan”- oras Faurei, privind 

transmiterea unor bunuri apartinand domeniului public de interes local al Consiliului Local Faurei in 

Administrarea Liceul teoretic “George Valsan”- oras Faurei. 

Conform documentatiilor de urbanism, nu exista constrangeri, servituti, sau alte obligatii tehnice. 

Procentul de Ocupare a Terenului (POT existent) = 0.21%; POT propus=0.21%. 

Coeficientul de Utilizare a Terenului (CUT existent)=0.21; CUT propus=0.21. 

Regimul de inaltime: P÷P+1E;regimul de aliniere si expresia plastic-arhitecturala a constructiei 

propuse, sunt conforme PUG si RLU, oras Faurei, si zona centrala. 

Amplasamentul existent  nu are conflicte de servitute cu proprietatile sau zonele invecinate, cu care 

sunt compatibile. Pe teren exista cateva racorduri de apa si canalizare, nefunctionale, care se vor devia, 

partial. 

Accesul in incinta: pietonal va fi asigurat din strada Scolii, iar cel rutier, din strada Campului. 

Orientarea fata de punctele cardinale ale cladirii liceului, este conforma functiunilor interioare. 

Impreuna cu celelalte constructii din incinta liceului, formeaza un complex armonios si functional. 

In zona nu exista monumente, zone protejate (naturale/antropice) si nici surse de poluare. 

Expresia plastica a constructiilor va pastra contextul volumetric existent, caracterul unitar al 

amplasamentului si intregeste prin pozitionare, frontul construit, la strada. 

b. Regimul economic: 

Investitia propusa este supusa normelor si obligatiilor privind taxele si impozitele stabilite prin Codul 

Fiscal si regimul taxelor si impozitelor locale. Nu exista sarcini sau servituti fiscale. 

c. Topografia 

Din punct de vedere topografic, terenul imobilului pe care se va realiza investitia, prezinta un 

microrelief specific regimurilor de campie, incinta fiind sistematizata, nu prezinta denivelari semnificative, 

in plan vertical, diferentele de nivel incadrandu-se in ecartul altimetric de ±20 cm. 

d. Clima: 
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 Clima temperat-continentala specifica Romaniei, se caracterizeaza in zona judetului Braila, cu 

incadrarea in zona II de frig, cu temperaturi de calcul iarna de -15ºC conform SR10907/1-97 si, zona III de 

caldura, cu temperaturi de calcul, vara de 28ºC conform STAS 6472/2-83. 

Regimul climatic general se caracterizeaza prin veri foarte calde, cu precipitatii nu prea abundente, ce 

cad mai ales sub forma de averse si prin ierni reci, marcate uneori de viscol puternic, dar si de frecvente 

perioade de incalzire. Temperatura medie anuala a aerului este de 11.1ºC. 

Viteza de calcul a vanturilor, conform STAS 10101/20-90, se incadreaza in zona B-C (2.6-3.0m/s), 

iar potentialul vanturilor cu 4000ore  de incadreaza in zona B. 

Din punct de vedere, al incarcarilor date de zapada, amplasamentul se incadreaza in zona D(conform 

STAS 10101/21-92), iar repartitia precipitatiilor medii anuale este de 400-600 mm/an. 

Conform STAS 6054/1977, adancimea maxima de inghet este de 0.90m. 

e. Geologie si seismicitate: 

 Judetul Braila, prezinta un relief relativ uniform in zona Campiei Brailei, dar in zona fundamentului 

si a cuverturii preneogene se afla o structura complexa prin existenta unor compartimente tectonice 

separate, prin falii a caror orientare este in majoritate NV-SE. 

 Din studiile anterioare, efectuate in zona, au fost evidentiate urmatoarele valori ale indicilor geotehnici 

in pachetul de loess interceptat: 

- Categoria geotehnica (riscul geotehnic)=2.0(moderat); 

- Ascensiunea apei, genereaza in stratul de loess, o umiditate naturala, mai ridicata, cu valori intre 

w=20.00-42.80%; 

- Indicele de plasticitate, Ip=14.2-22.8%; 

- Indicele de consistenta, Ic=0.39-0.48(stare plastic-moale); 

- Indicele de coeziune, c = 0.00-0.25 daN/cm
2
; 

 Amplasamentul se incadreaza in categoria de terenurilor de fundare slabe, cu risc geotehnic moderat. 

Presiunea conventionala, maxima de calcul (Pconv), are valoarea de 130KPa la sarcini fundamentale, 

aplicate centric. 

Recomandarile pentru fundare conduc la obligatia realizarii unei perne din blocaj de piatra, in grosime 

de 0.30m, si de un strat de balast de 0.20m grosime, peste primul, ambele compactate. 

Pentru zona respectiva, hartile de risc, la alunecarile de teren si inundatii, mentioneaza un risc foarte 

scazut de producere a fenomenelor periculoase. 

Conform Codului de proiectare antiseismica, amplasamentul respectiv, are urmatoarele caracteristici: 

- Zona de calcul seismic “C”=gradul seismic 8; 

- Perioada de colt (de control)=1.0 sec; 

- Acceleratia terenului pentru proiectare, ag=0.30g,Y=1.0. 

f. Hidrologie: 

Din punct de vedere hidrologic, in zona prezenta apei subterane (freatice) este semnalata la adancimea 

medie de circa 3.20m si de la cota terenului natural, cu oscilatii sezoniere ale acestui nivel de 0.5÷1.0m 

influentat de nivelul apelor raului Buzau si cantitatea de precipitatii. 

g. Devierile si protejarile de utilitati afectate: 
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Zona aflata, in studiu, respectiv incinta Liceului “George Valsan”, este racordata la retelele tehnico-

edilitare: electricitate, apa-canalizare, gaze naturale, termice, comunicatii (internet, TV), salubritate, accese 

facile. 

Pe amplasament exista retele de apa-canalizare, gaze si electricitate, care, in functie de starea lor 

tehnica, se vor reface sau devia. 

h. Caile de acces permanente si provizorii: 

Caile de acces (carosabile si pietonale), permanente, sunt asigurate din strada Scolii si Campului. 

Accesele provizorii se asigura din strada Campului, si aleea carosabila catre Sala Polivalenta. 

i. Solutia tehnica: 

Descrierea lucrarilor de constructii-montaj: 

 Din analiza starii tehnice a cladirii liceului (corp principal), au reiesit urmatoarele: 

- Structura de rezistenta este in stare buna; 

- Deficiente serioase la exteriorul cladirii: 

 Invelitoare degradata, cu infiltratii apa; 

 Trotuare si scari de acces deteriorate; 

 Termoizolarea podului constructiei, inexistenta. 
- Invelitoarea corpului principal al anexei-grupuri sanitare, ale copertinei de intrare, este degradata, 

cu infiltratii de apa; 

- Sarpanta de lemn, necesita revizuiri si completari ale elementelor lipsa (popi, talpi sustinere, 

capriori fisurati, lucarne incomplete (lipsa ferestre, izolare termica, nivel de finisaj)); 

- Lipsa totala a asterelei din lemn; 

- Lipsa sistemului hidro-termoizolant; 

- Lipsa sistemului de colectare/evacuare a apelor meteorice; 

- Trotuare partial distruse sau cu contrapanta. 

Data fiind situatia existent, beneficiarul a hotarat alocarea de fonduri, pentru refacerea sarpantei si 

invelitorii, a sistemului pluvial si a trotuarelor perimetrale in regim de urgenta. 

 Lucrarile de arhitectura/rezistenta, pentru realizarea lucrarilor de refacere, vor utiliza materiale de 

ultima generatie, proceduri si tehnici de executie, conforme normelor de executie in vigoare. 

 Pe durata executiei lucrarilor, se va amenaja un punct provizoriu de colectare temporara a 

deseurilor. Ele vor fi colectate si transportate la depozitele specializate, de catre firme abilitate. 

Lucrarile se vor executa in conformitate cu prevederile din Caietele de sarcini, realizararea corecta 

si de calitate se va certifica prin procese-verbale, in concordanta cu Programul de control al calitatii 

lucrarilor. 

2.3. Lucrarile de mediu si peisagistica: 

 La finalizarea tuturor lucrarilor de C+M (ambele etape I+II), se vor realiza lucrari de mediu si 

peisagistica, pe terenul, din apropierea constructiei: 

 Curatarea terenului de vegetatie; 

 Mobilizarea terenului prin sapatura cu cazmaua; 

 Greblarea/nivelarea terenului sapat; 

 Insamantarea gazonului, realizarea peluzelor florale si plantarea de arbori noi. 

2.4. Dotari : 

Pentru asigurarea bunei functionalitati a cladirii, cat si pentru indeplinirea unor cerinte esentiale de 

protectie/prevenire a incendiilor, santierul va fi dotat cu mijloacele necesare de interventie. 

3. Protejarea lucrarilor executate si a materialelor din santier: 

Protejarea lucrarilor executate se va realiza de catre executant (constructor) si va fi in concordanta cu 

STAS-urile, normativele tehnice si legislatia romana, in vigoare la data executarii lucrarilor. 

Protejarea materialelor ce vor fi puse in opera va fi asigurata de firma constructoare. Se recomanda ca 

aprovizionarea santierului cu materiale, pe un amplasament, pus la dispozitie de autoritati, sa se faca in 

concordanta cu necesarul specific unei zile de lucru si a tipurilor de lucrari, ce se vor executa imediat. 
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 Eventualele materiale aduse in santier si care nu sunt puse in opera se vor stoca pe santier, luandu-se 

toate masurile de protejare a acestora, sau se vor returna in organizarea de santier. 

4.Organizarea de santier: 

Inainte de inceperea lucrarilor de constructie, beneficiarul va pune la dispozitia constructorului, o 

suprafata de teren, liber de orice sarcini, in care se va realiza organizarea de santier (O.S.). 

Constructorul va realiza organizara de santier, ghidandu-se dupa urmatoarele obiective: 

- Realizarea imprejmuirii terenului; 

- Arie rezervata montarii de baracamente (se recomanda cele de tip “container” pentru personal); 

- Arie rezervata produselor de balastiera; 

- Arie pentru depozitarea altor tipuri de materiale; 

- Suprafata aferenta parcarii de utilaje si mijloace de transport; 

- Montarea a minim o cabina wc ecologic. 

Realizarea O.S. se va face de catre constructor si se va adapta specificului firmei sale si datelor de 

amplasament.  

5. Memorii tehnice pe specialitate: 

Memoriile tehnice pe specialitati sunt prevazute in capitolele specifice, pe specialitati. 

 

6.Caiete de sarcini 

Caietele de sarcini privind procedurile de executie ale lucrarilor de constructii- montaj si ale 

instalatiilor aferente acestora, parte obligatorie a proiectului tehnic, reglementeaza nivelul de performanta 

al lucrarilor, cerintele tehnice si tehnologice, conditiile de calitate pentru materiale si produsele ce se vor 

pune in opera, testele, incercarile, tolerantele admisibile, probele, etc, care sa garanteze indeplinirea 

exigentelor de calitate si performanta solicitate de beneficiar, precum si indeplinirea cerintelor 

fundamentale de calitate ale unei constructii.  

7. Liste cu cantitati de lucrari 

Acest capitol cuprinde toate elementele necesare cuantificarii consturilor lucrarilor, si contine 

formularele tip, de la F1-F6, prezente in sectiunea ”caiete de sarcini”. Procedura de achizitie lucrari 

(formulare) . 

8.Graficul de esalonare a lucrarilor 

Graficele, fizic si valoric, de realizare a investitiei, sunt prezentate in sectiunea – Parte Economica. 

Durata de realizare a investitiei este estimata la 12 de luni. 

9. Urmarirea comportarii in timp a constructiei 

Urmarirea comportarii in timp a constructiei si a instalatiilor aferente acestora se va face in 

conformitate cu prevederile legii nr 10/1995, si a normativului P130/1997, privind urmarirea comportarii in 

timp a constructiilor. 

Aceasta este o procedura, ce consta in etapele: 

- Urmarirea curenta; 

- Urmarirea specializata; 

- Postutilizarea sau desfiintarea (demolarea). 

Aceste aspecte, odata parcurse, sunt consemnate in procese-verbale, si se adauga la cartea Tehnica a 

Constructiei. 

10. Protectia mediului 

Realizarea lucrarilor nu poate constitui factor de poluare si nici sursa de poluare. 

11. Securitatea si sanatatea muncii, PSI 

 In timpul executiei lucrarilor, beneficiarul si constructorul vor respecta legislatia in vigoare privind 

securitatea si sanatatea muncii, precum si cea de prevenire si stingere a incendiilor. 

12. Concluzii, legislatii 

Prin realizarea investitiei propuse, se obtin urmatoarele: 

- Dotarea cu spatii corespunzatoare, echipate si conforme cu cerintele activitatilor preconizate; 
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- Cresterea actractivitatii mediului educational atat pentru elevi, cat si pentru beneficiar; 

- Cresterea nivelului de conditii, de desfasurare a laturii sociale a procesului de invatamant. 

Sursele de finantare pot fi: 

- Fonduri locale; 

- Fonduri asigurate prin parteneriat cu alte entitati; 

- Fonduri guvernamentale, prin programe nationale 

Orice neconcordanta intre prevederile prezentului proiect si situatia din teren se vor rezolva pe cale 

amiabila, pe relatia beneficiar-constructor-proiectant, atat ca solutii tehnice cat si costuri economice, prin 

intermediul”dispozitiei de santier”. 

Nerespectarea prevederilor prezentului proiect sau schimbarea de solutii tehnice, ori proceduri de 

executie, neinsusite de proiectant, il absolva pe acesta, din urma, de orice responsabilitati. 

Pe timpul executarii lucrarilor se vor respecta normativele, stas-urile si legislatia romana in vigoare 

 

 Legea 10/1995 (Legea 177/2015), privind calitatea lucrarilor de constructii; 

 Legea 50/1991, privind autorizarea constructiilor; 

 Ordinul nr. 1430/2005-Norme metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991; 

 Legea nr.350/2001 – Legea amenajarii teritoriului si urbanismul; 

 HGR 525/1996-Regulament General de Urbanism; 

 HGR 766/1996 – Regulamentul privind calitatea in constructii; 

 Legea nr. 7/1977, Legea cadastrului si publicitatii imobiliare; 

 Legea nr. 307/2006 – Legea privind apararea impotriva incendiilor; 

 Legea nr. 265/2006 – Legea mediului; 

 Legea nr. 319/2006 – Legea securitatii si sanatatii in munca; 

 P100/92;P100-1/2006;P100-3/2008;P100-1/2013 Normative privind proiectarea antiseismica a 

constructiilor; 

 NP007/97-Cod de proiectare pentru structuri in cadre din beton armat. 

 CR6-2006/2013-Normativ privind proiectarea si executarea constructiilor cu structura din zidarie 
portanta 

 NP005/1996-Codul pentru calcul si alcatuirea elementelor de constructii din lemn  

 P118/1/2015; P118/2+3/2015 Normative privind siguranta la foc a constructiilor; 

 STAS 10101/20-1-1990 – Actiuni in constructii, incarcari date de vant; 

 STAS 10101/20-1992 – Actiuni in constructii, incarcari date de zapada. 

 NP069/2002-Normativ pentru proiectarea structurilor si exploatarea invelitorilor acoperisurilor in 

panta la cladiri 

 

 

 

 

 

 

 

 

Sef proiect, 

Dr. Arh. Dragan Costel 
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